ZPRAVA O UPLATNOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

KUTROVICE VE ZNENi ZMENY &. 1
ZA UPLYNULE OBDOBI 2020 — 2025

NAVRH

Identifikacni Gdaje:

Pofizovatel: Mé&stsky uFad Slany - Stavebni tfad - Utad Gzemniho planovani

Zpracovatel: Firma Kadlec K. K. Nusle, spol. s r. 0., Praha 8, Chaberska 3, odp. Ing. arch. Daniela
Binderova, CKA 03 426, grafické zpracovani Stépan Klumpar

Etapa: Navrh zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu Kutrovice (dale ,,ZOUUP*) ve znéni zmény &.1,
dle ustanoveni § 107 odst. 1 a 3, ktery bude projednan dle ustanoveni § 88 az 90 zakona &. 283/2021
Sb., Stavebniho zakona ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale ,,stavebni zakon®) a vyhl. €. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (déle ,,
vyhlaska®).

Navrh zpravy o uplatiiovani vypracoval: M&U Slany - Stavebni Gfad — Ufad Gzemniho planovani
(dale ,,pofizovatel”)

Na zakladé ustanoveni § 107 odst. 1 a 3 stavebniho zakona a vyhl. & 157/2024 Sb., pfedklada
pofizovatel zastupitelstvu obce Kutrovice Zpravu o uplatfiovani tzemniho planu Kutrovice, za obdobi
2020 - 01/2025.

Navrh ZOUUP Kutrovice ve znéni zmény &. 1 datovany &erven 2025 je zpracovan v souladu s § 107
odst. 2 a 3 stavebniho zakona a bude projednan podle ustanoveni § 88 az 90 stavebniho zakona.
V souladu s § 88 zakona bude zvefejnén v narodnim geoportalu Gzemniho planovani (dale ,,NGUP*)
a toto zverfejnéni oznami pofizovatel vefejnou vyhlaskou. Do 30 dnl od doruceni vyhlasky maze kazdy
pisemné dorucit pofizovateli své podnéty.

Navrh ZOUUP bude zaslan dotéenym organdm, sousednim obcim, krajskému tfadu a obci, pro kterou
je navrh vypracovan. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu mohou dotéené organy a krajsky ufad jako
nadFizeny organ uplatnit sva vyjadfeni k obsahu zpravy o uplatiiovani UP vyplyvaijici ze zvlastnich
pfedpisti a Uzemné planovacich podkladl. Ve stejné lhaté uplatni krajsky ufad jako pfislusny urad
stanovisko a sousedni obce své podnéty. Do 20 dnli od obdrzeni ZOUUP dorugi pfislugny organ
ochrany pfirody pofizovateli a pfisluSnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody.

Navrh ZOUUP bude zvefejnén i na webovych strankach https://www.meuslany.cz/projednavane-
up/ds-1124/p1=34107. Na stejné adrese bude zvefejnén po dobu projednavani zpravy i platny UP
Kutrovice. Navrh ZOUUP bude rovnéz zvefejnén na Ufedni desce obce Kutrovice.

Zprava o uplatfiovani, doplnéna a upravena na zakladé projednavani, bude nasledné predlozena
zastupitelstvu obce Kutrovice ke schvaleni dle § 90 odst. 1 stavebniho zakona. Soucasti Zpravy je
i Zadani zmény €. 2 UP Kutrovice.
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A. Vyhodnoceni uplatihovani Uzemné planovaci dokumentace

1) Zakladni informace o platné uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Kutrovice ve znéni zmény ¢&.1 nabyl G&innosti 30.12.2020 (dale jen ,,Gzemni plan®).
Spravni Uzemi obce Kutrovice tvofi jedno katastralni uzemi — Kutrovice. Kutrovice jsou pfedevSim
sidlem s obytnou funkci v€etné zarfizeni malé obCanské vybavenosti, obec je obklopena predevsim
zemé&délskymi plochami. Zména ¢&. 1 obohatila UP o prvky regulaéniho planu.

2) Vyhodnoceni zmén podminek, na jejichz zakladé byl uzemni plan vydan
Od doby nabyti t&innosti Uzemniho planu ve znéni zmény &.1 doslo k nasledujicim zménam:

- Dne 1.7.2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlasky.
Zasadni zménou je nutnost zpracovat UP dle jednotného standardu.

- Dne 26.11.2024 nabyly u¢innosti Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 9.
aktualizace.

- Dne 1.3.2025 nabyla platnosti Aktualizace &.9 Politiky uzemniho rozvoje CR.
- Byl vydany Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl uginnosti 29.10.2024.

- Ke dni 12.12.2024 byla pro ORP Slany zpracovana 6. Uplna aktualizace uzemné analytickych
podkladu.

Uvedené skutegnosti je nutno zohlednit ve Zpravé o uplatiovani UP a zapracovat je do nejblizsi
Zmény UP Kutrovice.

3) Vyhodnoceni uplatiiovani — realizace navrhu jednotlivych rozvojovych ploch, vefejné
technické a dopravni infrastruktury a koncepce usporadani krajiny

Rozvoj v obci Kutrovice pokracuje velmi mirnym tempem, kde zastavitelné plochy jsou dosud malo
vyuzivany. Realizace novych staveb probiha pouze na plochach prestavby, na zastavitelnych
plochach prozatim neprobiha. V ochrané pfirodnich hodnot byla doplnéna zelefi v krajiné, hlavné na
scelenych plochach orné pudy a podél uc¢elovych komunikaci. Tato krajinna liniova zeleri zatim nebyla
realizovana. Ochrana kulturnich hodnot se od ptvodniho UP neménila, pouze bylo vymezeno
historické jadro obce.

Podrobné vyhodnoceni vyuZiti ploch pro bydleni a zahrady je uvedeno v nasledujici tabulce:

gfgéﬁ NAVRHOV ANE'WU2ITi ELYaI;IIERA VYHODNOCENI VYUZITI ‘f;l?r\'l])g::lta

ZASTAVITELNYCH PLOCH y

SvV2 Plochy smiSené obytné — 0,533 ha | Je pfipravovana projektova 0,533 ha
venkovské dokumentace pro celou plochu

Sv3 Plochy smiSené obytné — 0,13 ha | Vychodni Cast vyuzivana 0,084 ha
venkovské vlastnikem ¢€.p. 21 jako zahrada —

bez stavebniho vyuZiti

Sv7 Plochy smiSené obytné — 1,002 ha | Bez vyuZiti 1,002 ha
venkovské

Sv8 Plochy smiSené obytné — 2,205 ha | Na ¢asti pozemku parc.¢. 598/11 je 2,000 ha
venkovské zahrada k RD ¢.p.26
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SV9 Plochy smiSené obytné — 0,171 ha | Bez vyuziti 0,171 ha

venkovské
SV11 Plochy smiSené obytné — 0,051 ha | RD ve vystavbé 0 ha
venkovské — prestavba
SV12 Plochy smiSené obytné — 0,291 ha | Stavby jsou upravovany pro trvalé 0 ha
venkovské - pfestavba bydleni (zména z RI na SV)
ZS1 Zelen soukroma a vyhrazena 0,1 ha Plocha navazné zelené pro plochu 0,1 ha
SV2 - pfiprava dokumentace pro
vystavbu
ZS2 Zelen soukroma a vyhrazena 0,076 ha | Plocha navazné zelené pro plochu 0,076 ha
SV3 — bez vyuZiti
ZS3 Zeleri soukroma a vyhrazena 0,422 ha | Bez vyuziti 0,422 ha
754 Zelen soukroma a vyhrazena 0,119 ha | Zahrada 0 ha
Celkem 4,383 ha 3,995 ha
plochy
pro Z toho 0,533
bydleni pfiprava vystavby
Celkem 0,717 ha 0,598 ha
loch
Ero y Z toho 0,1
zeleh pfiprava vystavby|

na souvisejici
Sv2

Pozn.: Uvedené vyméry byly stanoveny na zakladé v soucasné dobé platnych katastralnich map.

Celkem bylo platnym uzemnim planem vymezeno k bydleni na plochach smiSenych obytnych 4,383
ha, zatim byly vyuzity dvé plochy prestavby a na SV2 probiha projektova pfiprava vystavby. Na
ostatnich plochach dosud nedoslo k naplnéni navrhovaného zaméru.

a) Uplatnovani koncepce dopravni a technické infrastruktury

Zmeény v oblasti dopravni a technické infrastruktury:

- Ve vymezeném koridoru dopravni infrastruktury pro zkapacitnéni silnice 1/7 na dalnici
D7probihaji pfipravné prace na rozSifeni komunikace

- Navrzena komunikace PV 1 pro obsluhu plochy SV 8 nebyla realizovana, nebot SV8 je dosud
bez vyuZiti.

- Turisticka trasa Slany — Trebiz, nau¢né stezky Okolim Trebize, zelena cyklotrasa Louny —
Slany — Kralupy nad Vlitavou a jezdecka stezka jsou stabilizované.

- Obec stale nema COV, likvidace odpadnich vod je stéle individualni. Je planovana vystavby
COV ve spolupraci s obci Neprobylice.

b) Uplatiovani koncepce usporadani krajiny

UP Kutrovice vymezil tzemni systém ekologické stability (dale jen USES). Prvky USES, které se
nachazeji v k.U. Kutrovice jsou lokalni biocentrum LBC 916 (1213) a lokalni biokoridory LBC 938
(2425), LBK 943 (1819) a LBK 926 (2829). Jejich funkénost a stav muze proveéfit zména tuzemniho
planu (ve vykresech jsou vSechny vedeny jako navrh, v kapitole E. 3 jsou LBK funkéni a v kapitole G.
2 jsou v3echny k zaloZeni).
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UP Kutrovice ve vykresu Koncepce uspofadani krajiny vymezuje vyznamny krajinny prvek
registrovany - luzni les, mokfad a rakosisté v nivé Bakovského potoka. V textové zpravé pak uvadi 2
vyznamné krajinné prvky ze zdkona — bazZiny a mocaly, které jsou uvnitf registrovaného vyznamného
krajinného prvku.

UP Kutrovice navrhl protierozni opatteni. V ramci ochrany zemédélské piidy proti vodni erozi je
navrzeno doplnéni krajinné zelené podél polnich cest a na mezich, popfipadé vysadba zatravnénych,
kfovinnych nebo zalesnénych pasl ve formé vsakovacich a sedimentacénich pasa. Pfesnou lokalizaci
téchto opatfeni uréi pozemkové Upravy.

Uzemim protéka Bakovsky potok, ktery ma vymezené zaplavové Gzemi v kategoriich Qs, Q20 a Qioo.
Uzemi obce je zafazeno jako zranitelné Gzemi. Plochy v intravilanu, do kterych zasahuje zaplavové
Uuzemi, jsou feSeny uzemnim planem a bylo vyhodnoceno, Ze nebudou oploceny ani na nich nebudou
umistény budovy.

c) Uplatnovani vymezenych verejné prospésnych staveb a koridoru, pro ktera Ize prava
k pozemk(am a stavbam vyvlastnit

Vyhodnoceni vymezenych koridor( a ploch pro vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospésna
opatfeni (VPO), pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo.

Stavebni zakon nové nezahrnuje moznost pfedkupniho prava, plochy a koridory VPS a VPO bude
mozné pouze vyvlastnit. Zména UP bude na tuto skute&nost reagovat.

Vyuziti VPS a VPO z platného UP:

Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni i predkupniho prava

Oznaceni VPS Vyhodnoceni aktualniho
(a & VPS) Stavba stavu

DS 101 (S1) Prestavba silnice 1/7 na dalnici D7 — Usek Kutrovice — | Z&mér trva, bylo zapocato
Panensky Tynec ve vymezeném koridoru dopravni | s realizaci
infrastruktury; v&etné napojeni stavajici  silnicni
dopravni infrastruktury, doprovodnych a vyvolanych
staveb a prelozek technické infrastruktury.

DS 102 (S2) Prestavba silnice I/7 na dalnici D7 — isek MUK Slany | Zamér trva, bylo zapo&ato
— zapad - Kutrovice ve vymezeném Kkoridoru | s realizaci
dopravni infrastruktury; v€etné napojeni stavajici
silni¢ni dopravni infrastruktury, doprovodnych a
vyvolanych staveb a prelozek technické infrastruktury

PV 1 (S3) Stavba mistni komunikace ve vymezené ploSe | Zdmér trvd a prozatim
vefejného prostranstvi. nebyl realizovan.

Tl 101 (S4) Déalkovod IKL, ve vymezeném koridoru technické | Zamér trva (ZUR SK R02)
infrastruktury.

Vefejné prospésna opatfeni s moznosti predkupniho prava (pp bude zruseno)

Verejné prostranstvi — verfejna zelen na pozemku parc.¢. 601/4 .

Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu

UP Kutrovice nenavrhl opatfeni k zaji$téni obrany a bezpeénosti statu.

Plochy pro asanaci

UP Kutrovice nenavrhl na Gizemi obce Zadné asanace.
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d) Ostatni vymezeni

UP Kutrovice nevymezil zadnou plochu, pro kterou je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

UP Kutrovice vymezil plochu tzemni rezervy pro Smigenou obytnou plochu — venkovskou SV 101. Ta
bude pfedmétem zmény UP.

B. Problémy k fteSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici
Zz Uzemné analytickych podkladu (UAP)

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ORP)
Slany jsou pofizovany v souladu s ustanovenim § 65 stavebniho zakona. Posledni uplna aktualizace
UAP vé&etné rozboru udrzitelného rozvoje tzemi byla provedena k 12. 12. 2024.

Negativa v Uzemi:

Oblast Sledované negativni jevy moznost feseni

Nepfiznivy index stafi (172,7)

Zaporny pfirozeny pfirtstek (-11) Nabidka vhodnych ploch pro
bydleni

Sociodemografické
podminky a bydleni Nizky poCet vysokoSkolsky vzdélanych

obyvatel (5 %)

Nedostate€ny rozvoj bydleni prostfednictvim | Nabidka vhodnych ploch pro

vystavby novych bytl bydleni

Nefunké&nost nékterych prvkda USES Provéfit funkénosti USES

Intenzivné vyuzivana zemédélska krajina Provéfit moznost zmirnéni dopadu
na krajinu, navrh poldrli, mezi
apod.

Nizky koeficient ekologické stability 0,22 — Provéfit moznost navyseni

Pfirody a krajina nadprumérné vyuzivané uzemi se zfetelnym | ekologické stability viz vySe

narusenim pfirodnich kultur

Nizky podil lest (1,6 %) Provéfit moznost navySeni lesnich
ploch

Nizky podil trvale travnatych ploch (4,5%) Provéfit moznost navyseni trvalych
travnatych ploch

Srazkovy stin Krudnych hor

Podlozi chudé na podzemni vodu

Podzemni voda nevyhovuje ukazateliim

Vyhlasky €. 252/2004 Sb., kterou se stanovi

Vodni resim hyvglemcke pozadavky na pltr?ou'a teplou vodu

a Cetnost a rozsah kontroly pitné vody

Nizky podil vodnich ploch (0,7 %) Provéfit moznost zvySeni kapacity
a zlepseni kvality povrchovych vod

Cast koryta Bakovského potoka je upravena | Ponechat v UP,revitalizace a
rekultivace vodnich ploch a tokud*.
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Vyskyt mistnich zaplav zplsobeny
Bakovskym potokem

Provéfit moznost doplnujicich
protipovodiiovych opatfeni.

Uzemi ohrozené zvlastni povodni: ZPV
Plchovsky rybnik

Provéfit moznost dopliujicich
protipovodnovych opatfeni.

Horninové prostredi

Resené Gzemi se fadi do prechodné az
stfedni kategorie radonového indexu

Kvalita zivotniho prostredi

Poskozeny stav povrchové vody

Provéfit moznost zlepSeni stavu
povrchovych vod

Hlukova zéna: Silnice I/7

Provéfit moznosti snizeni hluku ze
silnice 1/7 (D/7) — navrh
protihlukovych opatfeni.

Provéfit, zda nejsou navrhované
plochy bydleni ohroZeny hlukem.

Vétrna eroze z poli

Proveéfit navrh agrotechnickych
opatfeni pro snizeni vétrné eroze

Zemédélsky fond a
pozemky uréené k funkci
lesa

Intenzivné vyuZivana zemédélska krajina,
velka uzemi scelenych lant bez mezi a
porost(

Provéfit moznost &lenéni krajiny,
navrh poldrd, mezi apod.

Nizky podil TTP ze ZPF (4,5 %)

Provéfit moznost navySeni trvalych
travnatych ploch

Nizky podil lest (1,6 %)

Provéfit moznost navyseni lesnich
ploch

Nizky podil zahrad, sadl, chmelnic a vinic
(13,2 %)

Provéfit potfebu navyseni zahrad,
sadul, chmelnic a vinic

nevhodna druhova skladba lesnich porostu

Obc¢anska vybavenost
vCetné jeji dostupnosti a
vefejna prostranstvi

chybi zakladni Skola

Provéfit potfebu navrhu ploch pro
obCanské vybaveni — Skolska
zarizeni

chybi matefska skola

Provéfit potfebu navrhu ploch pro
obcanské vybaveni — Skolska
zarizeni

nizka urovern sluzeb

Provéfit uzemni podminky pro
vznik sluzeb

Dopravni infrastruktura
v&etné jeji dostupnosti

nedostatecna dopravni obsluznost nékterych
obytnych ploch (Uzky prujezdny profil
komunikaci, nekvalitni povrch)

Provéfit moznost zlepSeni
podminek dopravni obsluznosti

chybéjici chodniky v obcich

Provéfit moznost zlepSeni
podminek pési obsluznosti

Technicka
infrastruktura véetné

jeji dostupnosti

v obci neni vybudovana ani navrzena
kanalizace

V feSeni spolu s obci Neprobylice

chybi plynofikace obce

Ekonomické a hospodarské

vysoka nezaméstnanost (7,5 %)
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podminky nepfizniva mira podnikatelské aktivity (93,5)

nizka pfitomnost podnikatelskych subjektt (10 | Provéfit moznost realizace
podniku se zjisténou aktivitou) podnikatelskych aktivit

silna vyjizdka za praci do okolnich obci a
mést (Slany, Zlonice, Velvary, Praha)

Rekreace a cestovni ruch

chybi sluzby pro rekreaci (hromadné Provéfit potfebu zafizeni (ploch)
ubytovaci zafizeni, stravovani) pro zlep3eni individualni i
hromadné rekreace

nizky podil potencialné rekreacnich ploch - Dtto -
(10,9 %)

Problémy k feSeni v UPD, pfipadné v izemni studii vychazejici z UAP:

U03 - Nevhodné propojovani sidel — sristani stavby -> Navrhnout koridory mezi sidly, aby se
zabranilo jejich srdstani a zachovala se jejich identita.

ZQoZU - Zéaplavové Uzemi zasahuje do zastavéného Uzemi obce -> Stanoveni regulativ pro
vystavbu, respektive rekonstrukci objektd v zaplavovém Gzemi Quqo.

K - Neni vybudovana splaskova kanalizace s napojenim na COV -> Navrh odvadéni odpadnich
vod — vybudovaéni splakové kanalizace s napojenim na COV.

P - Neni plynofikace -> provéreni potireby plynofikace obce.

. Vyhodnoceni souladu uUzemné planovaci dokumentace s politikou

uzemniho rozvoje a nadirazenou Uzemné planovaci dokumentaci

a) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky

Platny tGzemni plan Kutrovice byl vydan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje (PUR CR) schvalenou
usnesenim vlady CR €. 833 dne 17.8.2020. Pozadavky plynouci z PUR CR v tehdejsi podobé byly
zohlednény pfi feSeni Zmény €. 1 UP (nabyti ucinnosti dne 30.12.2020).

Po vydani Zmény &. 1 UP Kutrovice byla PUR CR aktualizovéna a to Aktualizacemi &. 4, 6, 7 a ¢&. 9,
ktera nabyla uginnosti 1.3.2025. Aktualizace PUR CR mimo jiné upfesnily republikové priority
uzemniho planovani. Zména uzemniho planu provéfi soulad s republikovymi prioritami v aktualnim
znéni platné PUR CR.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizace &. 9 vyplyvaji pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi zejména tyto
republikové priority- ¢l. 14, 14a, 15, 23, 16, 16a, 18, 19, 20, 20a, 21, 22, 24, 25, 26, 30 a 31, dale se

jedna o:

Uzemi nespada pod rozvojovou oblast ani rozvojovou osu

Uzemi spada do specifické oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Uzemi suchem

Do uzemi zasahuje koridor dopravni infrastruktury SD10 — D7 Usek Slany-Louny-Postoloprty
Do uzemi zasahuji koridory technické infrastruktury DV2 — koridor pro zdvojeni potrubi
k ropovodu IKL mezi CTR Nelahozeves-Rozvadov a plocha pro vystavbu skladovacich nadrzi
u obce BeneSovice na ropovodu IKL

Soulad s UP a pfipadné dopady aktualizace PUR CR budou provéfeny v ramci pofizeni zmény UP.
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b) Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

PFi vydani platného Uzemniho planu Kutrovice ve znéni zmény &. 1 nebyl Gzemni rozvojovy plan (URP
CR) aginny. URP CR byl vydan usnesenim &. 581, dne 28.8.2024, toto usneseni nabylo uginnosti dne
29.10.2024. Pozadavky vymezené Uzemnim rozvojovym planem jsou:

- Dopravni infrastruktura — silniéni infrastruktura — dalnice — DS10 — Koridor dalnice D7, usek
Slany — Louny — Postoloprty.

- Technicka infrastruktura — produktovody — TR0O2 - Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu IKL
mezi CTR Nelahozeves — Rozvadov a plocha pro vystavbu skladovacich nadrzi u obce
BeneSovice na ropovodu IKL.

Soulad s UP a pfipadné dopady URP CR budou provéfeny v ramci pofizeni zmény UP.

c) Vyhodnoceni souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

Zména ¢&. 1 UP Kutrovice (nabyti G&innosti dne 30.12.2020) byla vydana v ramci 2. aktualizace zasad
uzemniho rozvoje stfedodeského kraje (ZUR SK), ktera byla vydana zastupitelstvem stfedoéeského
kraje dne 4.9.2018. Pozadavky plynouci z 2. aktualizace ZUR SK byly zohlednény pii vypracovani
zmény &. 1 UP Kutrovice. ZUR SK byly nasledné& upraveny aktualizacemi &. 3, 6, 7, 10, 11, 8 a 9.
Aktualizace €. 9 nabyla ucinnosti dne 26.11.2024. Tyto aktualizace neovlivni zdsadné uzemi obce
Kutrovice.

ZUR SK vymezuiji priority tzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gizemi. Zména
tzemniho planu provéfi soulad s krajskymi prioritami v aktualnim znéni platné ZUR SK. Jedna se
prfedevSim o body 1, 2, 4, 4a,4b, 5, 5a,6,7,8 a 9.

Uzemi obce Kutrovice se nachazi v rozvojové oblasti OSk1 (Praha) — Slany (- Chomutov)

- ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v
uzemi:

o a) Vv ramci rozvoje nadfazené silni¢ni sité pfednostné vytvaret podminky pro pfestavbu
silnice I/7 na dalnici D7 v Useku Knoviz — Slany, zapad — Panensky Tynec — hranice
Usteckého kraje;

o b) podminky pro bydleni a obsluzné funkce spadového centra rozvijet v mésté Slany;
rozvoj ekonomickych aktivit podporovat zejména na izemi mésta Slany,

o c¢) v plochach s pfimou vazbou na dalnici D7 nebo silnici /16 v nové trase.
- ZUR stanovuiji tyto tkoly pro tzemni planovani:
o a) moznosti posileni dopravnich vazeb obci na dalnici D7.

o b) v obcich s nedostate€nou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodfiové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomért
na uzemi obci podél vodnich tok(: Cerveny potok

ZUR SK dale zpfestuji koridor republikového vyznamu (v PUR jako SD10) pro umisténi staveb
dalnice . tfidy D7, jako koridor D010 takto:

- a) Jemniky — HofeSovice (hranice kraje), v€etné obchvatu Lotouse;

- b) Tuchoméfice (hranice hl. mésta Prahy) — Makotfasy rekonstrukce véetné MUK Aviaticka,
MUK Makottasy a nové MUK Stredokluky

ZUR SK vymezuje koridor R02, ktery zpfestuje koridor DV2 vymezeny PUR CR a produktovod TR02
vymezeny URP CR, ale ZUR SK neuvadi, Ze by se tento koridor nachazel v obci Kutrovice, toto je
potfeba provéfit pfi pristi zméné UP.
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ZUR déle stanovuji zasady pro zaji§téni ochrany a mozny rozvoj v Gzemich s pfirodnimi, kulturnimi
a civilizaénimi hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni &i
regionalni vyznam.

ZUR stanovuji ukol pro Gzemni planovani:

- upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v izemnich planech na
zakladé podrobnéjsich informaci dostupnych na této drovni feSeni dotéeného spravniho
uzemi.

- Pro obec Kutrovice vymezuji ZUR krajinny typ — krajina vyrazné polyfunké&ni (N), ktera je
charakteristicka:

o pestrou skladbou krajinné mozaiky, s pFfevahou druhli pozemkl snizujicich
ekologickou stabilitu krajiny;

o omezenym zastoupenim pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny;

o vyznamnym zastoupenim zemédélské pudy pfevazné nizsi kvality.

- ZUR stanovuje tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

o zvyseni podilu ploch s vy88im stupném ekologické stability;

o plodné rozsahlé zmény ve vyuZiti Uzemi podmifovat realizaci kompenzaénich
opatreni k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

o vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

Soulad s UP a pfipadné dopady aktualizace ZUR SK budou provéfeny v ramci pofizeni zmény UP.

D. Vyhodnoceni_vlivll _uplatnovani Uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj Uzemi_z hlediska jejich _moznych nepredvidanych
dopadi, véetné opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Vyhodnoceni vlivu zmény uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude zpracovano pouze
v pfipadé&, Ze dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento poZzadavek.

Pofizovatel se domniva, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, nebot se v katastralnim Gzemi Kutrovice ani blizkém okoli nevyskytuji. Zaroven se
nepfedpoklada vyznamny negativni vliv na zZivotni prostfedi.

Pfi zpracovani zpravy o uplatiiovani tzemniho planu nebyly v dobé& od nabyti udinnosti a uplatiiovani
uzemniho planu Kutrovice v praxi zjistény Zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi
a ztohoto davodu neni nutné navrhovat zadna opatfeni ani pozadavky na jejich eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace
nebo nové uzemné planovaci dokumentace

S ohledem na vy$e uvedené zmény v legislativé, PUR CR a ZUR SK, nabyti tginnosti URP CR,
pozadavky na eliminaci nepfesnosti, vytvofeni souladu se zménami v obci a podnéty ob¢anud vznika
potfeba pofidit zménu ¢.2 UP Kutrovice.

Zadani zmény UP je obsahem kapitoly H).

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu Uzemné planovaci dokumentace

a) Podnéty na zménu UP Kutrovice podané obéany

V prubéhu platnosti tzemniho planu Kutrovice ve znéni zm. ¢.1 byly ob&any vzneseny tyto pozadavky
na jeho zménu.




1) Sabrina a Milo$ Skornovi, Husova 109/4, 274 01 Slany, poZaduji zménu funkéniho vyuZiti
pozemku parc.¢. 111/1 (ovocny sad, 2865 m?) k.u. Kutrovice na plochu pro bydleni.

Posouzeni pofizovatele:

Pozemek je veden v platném UP jako plocha Gzemni rezervy pro smiSené venkovské bydleni (SV
101) se soucasnym vyuzitim zelefi soukroma a vyhrazena (ZS). Lezi na pudach s lll. a IV. tf. ochrany
ZPF v zastavéném uUzemi severni €asti obce. Pozemek je obklopen stabilizovanymi pozemky pro
smisené venkovské bydleni. Je snadno napojitelny na komunikaci i sité technické infrastruktury.
Pofizovatel jeho provéfeni na bydleni doporucuje.

Zastupitelstvo obce zamér podporuje.

2) Josef Srbecky, Prazska 482, Slany 274 01, pozaduje zménu funkéniho vyuziti pozemku
parc.6. 3/3 (ostatni plocha, 1572 m?) k.u. Kutrovice zafadit jako plochu zelené soukromé
a vyhrazené — ZS.
Pokud bude pozemek parc.€. 3/3 zménén na ZS, poZaduje podatel dale vyfadit navrhovou
plochu pro smi8ené venkovské bydleni SV 7 (pozemky parc.6. 31/1 zahrada, 1188 m?,
parc.¢. 3/2 trvaly travni porost, 6139 m? a parc. ¢. 3/5 trvaly travni porost, 3812 m?) vyradit
ze zastavitelnych ploch a pozemky zakreslit jako zelen soukromou a vyhrazenou — ZS
a trvaly travni porost - NZT.

Posouzeni pofizovatele:

Pozemek parc.. 3/3 je veden v platném UP &aste¢né jako plocha ZS, &aste¢né jako plocha ZV —
zelen vefejna a Castecné jako plocha ob¢anského vybaveni — plocha pro sport — OS. Plocha pozemku
s funkci ZV méla slouzit jako misto pro pfistup k rozvojové lokalité SV 7, ¢ast pozemku s oznacenim
OS byla vymezena za uc€elem dostateéného rozsahu détského hfisté (toto je oSetfeno smlouvou mezi
vlastnikem a obci). Pofizovatel se domniva, Ze pokud bude zruSena plocha SV 7, prostor pro pfistup
k této ploSe nebude mit opodstatnéni, avSak rozsah détského hfist€ az na pozemek Zadatele nebude
mit pravni oporu. Rozhodnuti o zaméru proto ponechava na zastupitelstvu obce bez svého
doporudeni.

Pozemky parc.¢. 31/1, 3/2 a parc. €. 3/5, které tvofi rozvojovou plochu SV 7 jsou svazité a je k nim
obtiznéjSi pristup. Podatel uvadi, Zze neplanuje v budouci dobé vyuziti pozemkd pro vystavbu
rodinnych domu. Zména jejich funkéniho vyuziti na plochu zahrad — ZS a trvalych travnich porostl -
NZT, nebude mit na celkovou koncepci rozvoje obce zasadni vliv. Zménou jejich funkéniho vyuziti
nedojde ani k ohrozeni Zadného z kulturnich, technickych ¢&i pFirodnich limit.

Pofizovatel provéfeni pozadavku doporuluje.

Zastupitelstvo obce zamér podporuije.

G. Podnét na zménu nadirazené uUzemné planovaci dokumentace nebo
politiky tzemniho rozvoje

Ze zpracované zpravy o uplatiiovani uzemniho planu nevyplyvaji Zadné navrhy, které by mély byt
uplathovany a nasledné& feSeny v ramci aktualizace nadfazené Uzemné& planovaci dokumentace
Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje, Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tzemniho
rozvoje CR.

H. Navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu Kutrovice

a) Vymezeni freSeného tuzemi

Resenym Uzemim zmény &. 2 UP Kutrovice je spravni izemi obce Kutrovice, jedno katastralni uzemi
— Kutrovice.
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b) Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

- Zména UP a UpIné znéni UP Kutrovice budou zpracovany v jednotném standardu (§59 SZ)

- Bude aktualizovano vymezeni hranice zastavéného Uzemi, a to s ohledem na zmény v Uzemi a na
zmény podkladové katastralni mapy

- Bude provéfen soulad a pfipadné dopady PUR CR, ZUR SK a URP CR na Zménu &. 2 UP Kutrovice.
- Budou aktualizovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Slany.

- Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti budou provéfeny s ohledem na aktualnost vymezeni (zmény v
uzemi, zmeény katastralni mapy) véetné vymezeni celkll zastavénych stavebnich pozemku a pfipadné
odchylky v zafazeni budou aktualizovany.

- Mohou byt provéfeny pfipadné plochy pro ob&anské vybaveni, pfipadné komerci, sluzby, ¢i drobnou
vyrobu a skladovani.

- Bude provéfena aktualnost vyuziti zastavitelnych ploch a potfeba novych zastavitelnych ploch,
pfipadné pfevedeni nékterych ploch, nebo jejich €asti do Uzemni rezervy (vzhledem k nezajmu
vlastnikd o vystavbu).

- Bude provéfena a aktualizovana koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani vodou
a odkanalizovani s ohledem na nutnost zkapacitnéni vodovodniho pfivadéce a navrh odkanalizovani
do COV v Neprobylicich.

- Zména Uzemniho planu provéri, pfipadné aktualizuje prvky regulacniho planu obsazené v platném
up.
- Bude provéfena moznost umisténi nebo vylou¢eni ploch pro umisténi OZE.

- Budou provéfeny mozné plochy pro zalozeni trvalych travnich porost(l a lesa.

- Zména UP provéFi moznost proti povodrfiovych opatieni ve vztahu k zaplavovym zénam Bakovského
potoka i Plchovskému rybniku.

- Vramci ochrany pfirody mohou byt provéfeny plochy pro zlepSeni ekologické stability uzemi
a zmirnéni vétrné eroze.

- Zména UP provéfi moznost protihlukovych opatieni s ohledem na zkapacitnéni D7.
- Budou provéfeny podnéty na zménu UP vyplyvajici ze ZOUUP.
- Bude provéfena aktualnost VPS a VPO, pfipadné budou navrzeny nové.

- DalSi pfipadné pozadavky mohou vzejit z projednani navrhu této zpravy od dotéenych organu.

Zména UP bude projednana v rozsahu ménénych &asti.

c) Popis uc€elu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

Ugelem zmény &. 2 je prevod stavajici dokumentace do podoby Jednotného standardu v souladu se
stavebnim zakonem, ktery tuto povinnost stanovi § 59, aktualizace stavu Uzemi, posouzeni vymezeni
zastavitelnych ploch dle aktualnich potfeb obce a rozvoje vystavby v uplynulém obdobi a provéreni
pozadavkl na zménu vznesenych ob¢any a obci Kutrovice.
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d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Vliv na udrZitelny rozvoj uzemi se nepfedpoklada, nebot se nejedna o zasadni zmeény v Uzemi
a formalni zménu UPD dle jednotného standardu rovnéz nebude mit vliv na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény UP a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni a poc¢tu vyhotoveni

Navrh zmény &. 2 UP Kutrovice a UpIné znéni UP Kutrovice budou zpracovany v jednotném standardu
(§59 S2).

Navrh Zmény &. 2 UP Kutrovice bude odevzdan pro Géely spoleéného a vefejného projednani podle §
94 a §96 stavebniho zakona ve 2 vyhotovenich a dale na CD nosi¢i ve formatu *.pdf a s daty dle
jednotného standardu.

Vysledny navrh k vydani zmény uzemniho planu bude odevzdan celkem ve 2 vyhotovenich spolu s
datovym nosi¢em pro ucely zvefejnéni v narodnim geoportalu uzemniho planovani.

Uplné znéni UP po zméné ¢&.2 bude pfedano ve 2 tisténych vyhotovenich a ve 3 vyhotovenich
v digitalni podobé pro vloZzeni do NGUP, Gfad Gzemniho planovani — stavebni Gfad a pro obec.

f) Graficka pfiloha:

Vymezeni lokalit zmény Z1, Z2 na podkladé koordinaéniho vykresu UP Kutrovice
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